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須予披露交易

新辦公室及客戶服務中心

裝修合約

裝修合約

於二零一九年五月九日（交易時段後），本公司直接全資附屬公司中民安園已接

納承包商的裝修合約，其內容有關按合約價格進行新辦公室及客戶服務中心之

裝修工程。

合約價格為 8,619,688.00港元，乃參考本集團於裝修工程項下所選用之標準及材

料、工程的經驗以及預期質素，經中民安園與承包商公平磋商後按一般商業條

款釐定。

合約價格將以本集團內部資源撥付，本公司認為就此而言本集團擁有充足之內

部資源。

GEM上市規則的涵義

由於裝修合約於GEM上市規則項下所涉及的一項適用百分比率超過 5%但低於

25%，根據GEM上市規則第 19章，裝修合約項下之交易構成本公司之須予披露

交易，故須遵守通告及公佈規定。

於二零一九年五月九日（交易時段後），本公司直接全資附屬公司中民安園已接納

承包商的裝修合約，其內容有關按合約價格進行新辦公室及客戶服務中心之裝修

工程。
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裝修合約

要約日期： 二零一九年三月二十八日

接納日期： 二零一九年五月九日

訂約方： (1) 中民安園；及

(2) 承包商

承包商主要於香港承接安裝及裝修工程，根據香港房屋署的公開搜尋結果，其於

香港房屋署裝修承辦商參考名單中獲列為裝修承辦商之一。

據董事經作出一切合理查詢後所深知、全悉及確信，承包商及其最終實益擁有人

各自為本公司及其關連人士的獨立第三方。

裝修工程

根據裝修合約，承包商同意根據樓面平面圖、關鍵完成圖及材料列表以及門窗表

承接新辦公室及客戶服務中心的裝修工程，包括但不限於 (i)安裝間隔牆、門、鋪

地、牆腳線、牆面裝飾及天花裝修等；及 (ii)提供材料、燈光系統及裝嵌傢俬。

合約總額及付款條款

合約價格為 8,619,688.00港元，乃參考本集團於裝修工程項下所選用之標準及材

料、工程的經驗以及預期質素，經中民安園與承包商公平磋商後按一般商業條款

釐定。

合約價格將由中民安園以支票或按訂約方之間協定的其他方法按下列方式向承包

商支付：

a. 合約價格的 50%（即 4,309,844.00港元）（作為按金）於中民安園接納及確認裝修

合約時支付；

b. 合約價格的30%（即2,585,906.40港元）於裝修工程開始後第30天支付；

c. 合約價格的15%（即1,292,953.20港元）於裝修工程開始後第60天支付；及

d. 合約價格的餘額（ 5%，即 430,984.40港元）於裝修工程基本完成後 30個曆日內

支付。

合約價格將以本集團內部資源撥付，本公司認為就此而言本集團擁有充足之內部

資源。
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裝修工程期間

中民安園早前與承包商就安裝新辦公室及客戶服務中心的各項樓宇系統（包括但

不限於空調系統、電力、供水及排水系統、機械通風系統等）訂立樓宇系統安裝

合約。樓宇系統安裝合約的合約價格為 4,543,155.50港元，乃參考本集團於裝修工

程項下所選用之標準及材料、工程的經驗以及預期質素，經中民安園與承包商公

平磋商後按一般商業條款釐定。合約價格的95%已作為按金獲支付，而餘額5%將

於工程實際完成後支付。合約價格亦將以本集團內部資源撥付，本公司認為就此

而言本集團擁有充足之內部資源。

預期裝修工程將於二零一九年五月中旬或前後各項須預先安裝的樓宇系統獲安裝

後動工，並將於二零一九年六月下旬或前後完工。

訂立裝修工程合約的理由及裨益

本集團主要從事 (i)抗衰老及幹細胞技術業務； (ii)貿易業務； (iii)放債業務；及 (iv)

證券投資業務。

誠如本集團二零一八年至二零一九年第三季度業績報告所報告，本集團已就位於

九龍灣的新實驗室簽署新租約，以於香港法庭就另一名同業之美容命案作出裁決

及衞生署於二零一八年十月三十日就有關規管先進療法產品發出適用於本集團抗

衰老及幹細胞技術業務諮詢報告後，捉緊近期市場發展及明朗因素帶來的潛在業

務上行機遇。

新辦公室及客戶服務中心將使用新實驗室的部分面積。新實驗室的總面積約為

24,794平方呎，其中約12,400平方呎將用作新辦公室及客戶服務中心。裝修工程將

於新辦公室及客戶服務中心進行，以讓本集團方便使用新辦公室及客戶服務中心

作抗衰老及幹細胞技術業務。

如二零一八年至二零一九年第三季度業績報告所闡述，本公司擬符合預期新監管

標準，並已就新實驗室簽署新租約，新辦公室及客戶服務中心組成新實驗室的一

部分。因此，本公司已向數名潛在承包商尋求報價，並最終選定該承包商以進行

樓宇系統安裝合約及裝修合約項下擬進行之工程。

董事（包括獨立非執行董事）認為，樓宇系統安裝合約及裝修合約項下擬進行之交

易的條款屬公平合理，並符合本公司及股東之整體利益。
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GEM上市規則之涵義

由於裝修合約於GEM上市規則項下所涉及的其中一項適用百分比率超過 5%但低

於 25%，根據GEM上市規則第 19章，裝修合約項下之交易構成本公司之須予披露

交易，故須遵守通告及公佈規定。

樓宇系統安裝合約及裝修合約乃經相同的訂約方（即中民安園及承包商）就相同資

產（即新辦公室及客戶服務中心）訂立的合約，樓宇系統安裝合約及裝修合約須根

據GEM上市規則第 19.22及 19.23條合併計算及作為一項交易處理。合併計算時，

有關裝修合約於GEM上市規則項下所涉及之其中一項適用百分比率超過 5%但低

於 25%，仍僅構成本公司之須予披露交易。然而，先前訂立之樓宇系統安裝合約

所涉及之適用百分比率均未超過 5%，故於訂立合約時毋須遵守GEM上市規則第

19章項下之任何通告及公佈規定。

警告

茲提述本公司日期為二零一八年十二月二十一日、二零一九年一月二日、二零一

九年三月二十日及二零一九年三月二十八日之公佈，本公司已要求GEM上市（覆

核）委員會對聯交所根據GEM上市規則 9.14撤銷本公司股份上市地位所作出的裁

決進行覆核，於本公佈日期，覆核尚未進行，而有關覆核結果並不明朗。股東如

對本公司股份除牌的影響有任何疑問，務請徵詢適當的專業意見。

股東及潛在投資者於買賣本公司股份時務請審慎行事。

釋義

在本公佈內，除非文義另有所指，否則下列詞彙具有以下涵義：

「董事會」 指 董事會

「樓宇系統安裝

合約」

指 承包商於二零一九年三月五日向中民安園提出並已獲

中民安園於二零一九年三月十九日接納及確認之報價

單，內容有關按價格 4,543,155.50港元對新辦公室及客

戶服務中心進行的樓宇系統工程

「本公司」 指 香港生命科學技術集團有限公司（股份代號：8085），

於開曼群島註冊成立之有限公司，其股份於GEM上市
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「合約價格」 指 8,619,688.00港元，即裝修工程的總價格，惟將根據最

終使用的詳細圖紙及材料進行調整

「承包商」 指 智達建築工程有限公司，於香港註冊成立之有限公司

「董事」 指 本公司董事

「裝修合約」 指 承包商於二零一九年三月二十八日向中民安園提出並

已獲中民安園於二零一九年五月九日接納及確認之報

價單，內容有關新辦公室及客戶服務中心進行的裝修

工程之合約價格

「裝修工程」 指 將根據裝修合約進行之裝修工程

「GEM」 指 聯交所營運之GEM

「GEM上市規則」 指 GEM證券上市規則

「本集團」 指 本公司及其附屬公司

「新辦公室及客戶

服務中心」

指 位於香港九龍灣臨澤街 8號傲騰廣場 22樓 2202室之物

業，本集團擬將其用作新辦公室及客戶服務中心

「裝修合約」 指 樓宇系統安裝合約及裝修合約之統稱

「股東」 指 本公司股份持有人

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司

「中民安園」 指 中民安園控股有限公司，於香港註冊成立之有限公

司，為本公司直接全資附屬公司

承董事會命

香港生命科學技術集團有限公司

執行董事兼行政總裁

盧志強

香港，二零一九年五月九日

於本公佈日期，董事會成員包括 (i)六名執行董事，即盧志強先生、崔光球先生、

張健源先生、孫宇博士、張帆女士及劉毅翔先生；以及 (ii)三名獨立非執行董事，

即洪日明先生、陳潤興先生及唐華先生。
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本公佈之資料乃遵照GEM上市規則而刊載，旨在提供有關本公司之資料。各董事

願就本公佈之資料共同及個別地承擔全部責任。各董事在作出一切合理查詢後，

確認就其所知及所信，本公佈所載資料在各重要方面均屬準確完備，並沒有誤導

或欺詐成分，且並無遺漏任何事項，足以令致本公佈或其所載任何陳述產生誤

導。

本公佈將自刊發日期起至少一連七日登載於GEM網站 http: / / www.hkgem.com之「最

新公司公告」內及本公司網站http: / /www.hklifesciences.com內。
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